La Junta de Gobierno de la FEMP, reunida en Torremolinos, aprobd la Declaracion sobre plusvalias, en la que demandd una nueva normativa y
fondo de compensacion por la cantidad no recaudada.

OEFICIENTES APLICABLES

Periodo de generacion Coeficiente

Inferior a 1 afo
1ano
2 ahos
3 afos
4 anos
5 afos
6 anos
7 anos
8 afos
9 anos

10 anos
11 ahos
12 anos
13 anos
14 afos
15 afnos
16 anos
17 anos
18 anos
19 anos

Igual o superior &ABHafos

Fuente: Ministerio de Hacienda y Funcion Publica
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NOVEDADES DE LA NORMA

NUEVOS METODOS DE CALCULO DE LA BASE IMPONIBLE

La nueva norma contempla dos opciones para determinar la cuota tributaria

SISTEMA OBJETIVO PLUSVALIA REAL

PLUSVALIA REAL

Se sustituyen los porcentajes anuales aplicables sobre el valor del terreno por
unos coeficientes maximos, en funcion del nimero de anos transcurridos
desde la operacion

Los coeficientes se actualizan anualmente en funcion de la evolucion del
mercado inmobiliario

Los contribuyentes tendran la opcion de tributar por la plusvalia real del suelo
(diferencia entre el precio de venta y de adquisicién) si ésta es inferior a la base
imponible que arroje el sistema objetivo

Los Ayuntamientos podran efectuar las correspondientes comprobaciones

OTRAS MODIFICACIONES

Nuevo supuesto de NO SUJECION

OPERACIONES DE MENOS DE UN ANO

Fuente: Gobierno de Esparia

Las operaciones donde no haya aumento de valor no estaran sujetas a
tributacion

Se debera constatar a instancias del contribuyente que no se ha obtenido un
aumento de valor

Se van a gravar las plusvalias generadas en menos de un afio, calculado entre la
fecha de adquisicion y la de enajenacion

Estas operaciones son las que pueden tener un caracter mas especulativo

SENTENCIAS DEL TRIBUNAL CONSTITUCIONAL QUE ATIENDE EL REAL DECRETO-LE

Sentencia Fecha

59/2017 11/05/ 2017
126/2019 31/10/ 2019
Sentencia que 26/10/ 2021

resuelve la cuestion de
inconstitucionalidad
4433-2020

Fuente: Gobierno de Esparia

Elementos declarados INCONSTITUCIONALES

Tributacion en los casos de inexistencia de incrementos de valor (Articulos
1071,107.2.a) y 110.4, del TRLRHL)

Imposibilidad de que la cuota a satisfacer sea superior al incremento
patrimonial realmente obtenido por el contribuyente (Articulo 107.4 del TRLRHL)

El actual sistema objetivo y obligatorio de determinacion de la base
imponible, por ser ajeno a la realidad del mercado inmobiliario y a la crisis
economica y, por tanto, al margen de la capacidad econdmica gravada por el
impuesto y demostrada por el contribuyente, vulnera el principio de capacidad
economica como criterio de imposicion (art. 311 CE)

(Articulos 1071, segundo parrafo, 107.2 a) y 1074 del TRLRHL)






